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§ 51

Rusthallaren 3 och 4, Hissleholm
Bygglov fér nybyggnad av flervaningshus med
kontor, restaurang och gym samt parkering

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerviningshus med kontor, restaurang och gym samt parkering.

2. Byggnadsarbeten fir inte pdbérjas forrdn miljo- och stadsbyggnadsnamnden
gett startbesked. Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen kommer att kalla till
tekniskt samrad. Kontrollansvarig fér byggprojektet dr Sabina Mesic.

Atrbetet far paborjas pa egen tisk innan detta beslut har vunnit laga kraft. Vid ett
overklagande kan Gverprévande instans upphava detta beslut.

Villkor for beslutet

Byggnaden ska uppforas 1 enlighet med det som anges pa sida 4 och 5 1 gestalt-
ningsprogrammet.

Skal for beslutet

Vid en bedomning finner milj6- och stadsbyggnadsnimnden att ansckan ar plan-
enlig och uppfyller kraven 1 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer dven att atgirden inte ar en sadan be-
tydande olagenhet 1 den mening som avses 12 kap. 9 § PBL.

Da gillande detaljplan vann laga kraft 2011-03-24 ar det den aldre plan- och bygg-
lagen (APBL) och den ildre plan- och byggférordningen (APBF) som planbe-
stimmelserna ska tolkas mot och ansokan ska prévas mot. I dessa definieras inte
begreppet vaning. Dirfor har man 1 praxis tagit ledning av hur begreppet definie-
ras 1 Terminologicentrum TNC, Plan- och byggtermer 1994 och Svensk standard
(SS 21054:2009). Sammanfattningsvis definieras vaning 1 dessa skrifter som del av
byggnad avgrinsad av motsvarande ytor 1 tvd pa varandra fljande bjilklag samt
yttervaggarnas utsidor eller motsvarande.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Justering Utdraget bestyrkes
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Forts § 51

Vindsplanet utgors till storsta del av en utvindig takterrass som nés frin vaning 16
via ett trapp- och hisschakt. Schaktet utgors av tre hissar och en trappa. Varken
dar hissarna eller trappan ar placerade finns nagot fast bjilklag. En yta utanfor his-
sarna och en mindre yta vid trappans topp har golv (bjilklag), men det maste rim-
ligen finnas for att takterrassen ska kunna nis dven av nidgon som ér funktions-
nedsatt. Ytan utanfor hissarna och trappan avgrinsas mot takterrassen med sting-
ningsbara vikpartier (ej fast viggyta). Det 6vre bjilklaget avgrinsar ytan mot tek-
nikutrymmet. Detaljplanen innehiller en bestimmelse om att en takterrass ska an-
ordnas hogst upp pa byggnaden for att fungera som en bullerskyddad mojlighet
till utevistelse for de som vistas 1 byggnaden. Denna takterrass ska vara tillganglig
for funktionsnedsatta enligt 8 kap. 1 § PBL. Trapp- och hisschaktet med de be-
grinsade golvytorna/bjilklagen utgor endast en mindre uppskjutande del som it
noédviandig for att takterrassen ska kunna nis, det maste dirfor finnas och utifrin
detta gor miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att trapp- och hiss-
schaktet inte utgor en vining enligt definitionen 1 TNC och att atgirden ar planen-
lig 1 detta avseende.

Ansokan har stimts av med Lantmiteriet angiende bestimmelsen om att marken
ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for garagenedfart. Garagenedfart
anliggs endast vid den vastra fastighetsgransen. Att anlagga en garagenedfart vid
den sodra fastighetsgransen dir det anges pa plankartan bedéms inte som lampligt
med hinsyn till trafiksikerheten pa grund av narheten till korsningen Bokebergs-
gatan — Hantverkaregatan. Rent konstruktionsmissigt ar det inte heller mojligt
med en nedfart dir di den skulle hamna under héghusets yttervagg och dess
grundliggning. Lantmaiteriet bedémer dock att det rent juridiskt ar mojligt att
skapa en gemensamhetsanliggning for garagenedfart pa marken, och det ar sjilva
skapandet av en gemensamhetsanliggning som detaljplanen reglerar, inte att dir
maste finnas en fysisk garagenedfart. Syftet med denna bestimmelse om gemen-
samhetsanliggning for garagenedfart hirror fran tanken att ett flerbostadshus med
agarligenheter skulle uppforas pa platsen, och att den byggnaden skulle uppféras
pa tva fastigheter; Rusthillaren 3 och 4. Det hade da behovts gemensamhetsan-
laggningar for att samtliga boende skulle ha tillgang till parkeringsgaragen. Till
Lantmateriet har det inkommit en ansokan om fastighetsreglering for att sl thop
dessa bada fastigheter till en, och de kan inte se nidgot hinder for att genomfora
fastighetsregleringen. Dirfér har dven behovet av en gemensamhetsanliaggning
spelat ut sin roll. Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att atgarden ar
planenlig i1 detta avseende.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Justering Utdraget bestyrkes
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Forts § 51

Den prickade marken lings med den sodra och vistra fastighetsgransen samt 1 det
nordvistra hornet bebyggs 1 enlighet med detaljplanens bestimmelser. Marken far
endast bebyggas med ramper, trappor och garagenedfarter. Pi de delar av den
prickade marken som bebyggs sa utgor konstruktionerna just ramper, trappor eller
garagenedfarter. De viggar som anliggs utgor en integrerad del av dessa ramper,
trappor och garagenedfarter och pa grund av fastighetens topografi behovs vig-
garna for att dessa ska kunna uppféras. Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen be-
domer att atgarden ér planenlig 1 detta avseende.

Omedelbar justering

Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Protokollsanteckning

André Lido6 (KD), Paul Thurn (SD) och Bjorn Widmark (FV) medges lamna
protokollsanteckning enligt bilaga.

Yrkanden

Kenny Hansson (M), Lars Olsson (C), Camilla Lindoff (S) och André Lado (KD)
ytkar bifall till milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut.

Beskrivning av drendet

K-Fast Rusthillaren 3 - 4 AB har den 22 december 2021 ansékt om bygglov for
nybygegnad av flerviningshus med kontor, restaurang och gym samt parkering pa
fastigheterna Rusthallaren 3 och 4.

Fastigheten omfattas av en detaljplan som vann laga kraft den 24 mars 2011. Den
anger bland annat anvindningssittet BKC; bostiader kontor och centrum, att
hogsta tillatet antal vaningar 4r 16 samt att prickad mark inte fir bebyggas med an-
nat an ramper, trappor och garagenedfarter. Vidare anges att pa en yta lings med
den sddra fastighetsgrinsen och pi en yta mot den vistra fastighetsgransen ska
marken vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for garagenedfart. Atgéirden
foljer gillande detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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Forts § 51

Byggritten anges till 16 vaningar och niagon reglering av byggnadshojd finns inte.
2011 inkom en ansokan om bygglov for nybyggnad av fletbostadshus med en
hojd pi cirka 46 meter. Nu aktuell byggnad kommer att bli ca 70 meter hég. Ny
bullerberikning, sol/skuggstudie och ett gestaltningsprogram har darfor skickats
in tillsammans med denna ansékan. Dessa dokument bedéms visa att nu aktuell
bygenad kan uppforas utan betydande oligenhet f6r omgivningen dven om dess
taktiska hojd blir hégre an den byggnad som anges 1 planbeskrivningen och i
bygglovsirendet fran 2011. I planbeskrivningen anges att den nya byggnaden pla-
ceras nira korsningen Bokebergsgatan — Hantverkaregatan for att fi en bra bebyg-
gelsestruktur till befintliga gator och bebyggelse, for att kunna utnyttja de kvali-
teter som finns pé platsen vad det giller utsikt, tillgdng till uteplats 1 markplan
samt begransa skuggan pé angrinsande fastigheter. Nu aktuell byggnad placeras
enligt denna skrivelse/dessa riktlinjer.

Milj5- och stadsbyggnadsforvaltningen har gett berorda myndigheter och sakigare
tillfille att yttra sig. Raddningstjansten, Hassleholm Milj6 AB, Hassleholms Vat-
ten, Luftfartsverket och Trafikverket har ingen erinran mot ansdkan men patalar
faktorer att ta hansyn till i den fortsatta byggprocessen. Se deras yttrande f6r mer
information. Tekniska forvaltningen och Forsvarsmakten har inte svarat.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har upprittat en tjdnsteskrivelse daterad
den 11 maj 2022. Bygglovshandliggare David Johansson foredrar arendet.

Avgift enligt taxa ar 2021

Lov och startbesked: 340 340 ke
Kommunicering: 262 kt

Kungorelse: 25 kr (20 kr + moms 25 %)
Lageskontroll: 5 236 kt

Avagift enligt taxan: 345 863 kronor.
Faktura 6versiands separat.

Upplysningar

Beslut om bygg-, rivnings- och matklov fir verkstillas forst fyra veckor efter det
att beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar. Efter startbesked getts far
arbetet pdborjas pa egen risk innan detta beslut har vunnit laga kraft. Vid ett ver-
klagande kan 6verprévande instans upphiva detta beslut.

Milj6- och stadsbyggnadsndamnden

Justering . Utdraget bestyrkes
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Milj6- och stadsbyggnadsnémnden

Forts § 51

Lovet upphor att gilla om édtgirden inte har pabdrjats inom tvd ar och avslutats
inom fem 4r frin dagen da beslutet om bygglov har vunnit laga kraft.

Byggnaden ska forses med belysning enligt Transportstyrelsens foreskrifter och
mnrapporteras till flyghinderdatabasen.

Utrymmen som ska varmas upp till mer 4an 10 grader ska uppfylla kraven i Bover-
kets byggregler kapitel 9.

Byggnadsdel som ligger nirmare tomtgrins eller annan byggnad in 4,0 meter ska
utforas 1 lagst brandteknisk klass EI30.

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden kommer att prova forutsattningar for att ta ut
en byggsanktionsavgift om dtgirden pabérjas innan nimnden har gett ett startbe-
sked.

Utstakning krivs for atgirden.

Beslutet kan 6verklagas

Hur man 6verklagar samt information om forenklad delgivning framgar av folje-
brevet.

Sant till:
K-Fast Rusthallaren 3 - 4 AB

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden

Justering

Utdraget bestyrkes



HASSLEHOLM

Nar vi Kristdemokrater tanker oss planering av bostadsomriden, arbetsplatser och
kommersiella aktiviteter i Hassleholms kommun, ar det viktigt med en varierad
bebyggelse. Nybyggnation i alla dess former maste samspela med sin omgivning pa ett
naturligt satt. Byggnader méiste placeras och utformas pa ett sitt som &r lampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och dess virden. Byggnader maste ha en yttre
form och farg som ar estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sddana och som
ger en god helhetsverkan for staden och kommunen. Den historiska och kulturellt
viktiga berattelsen ska speglas i dess formgivning. I de flesta fall kan man losa dessa
fragor innan ett beslut fattas, genom en artiketur policy. I Hissleholms kommun &r det
tydligt att arkitekturen allt forlange har blivit eftersatt i planarbetet, det ploppar upp
olika bebyggelser titt som tatt.

Detaljplanen for Rusthillaren 3-4 uppmanar till att sitta stora krav pa byggnadens
arkitektoniska utformning, men idag saknar véra tjinstepersoner verktygen for att
avgora vad detta faktiskt innebar. Vi i Kristdemokraterna ser darfér behovet av att hoja
statusen pd arkitekturen i kommunen for att pa riktigt stirka stadsbilden. En
arkitekturpolicy kommer f& en paverkan bade internt och externt eftersom den klargor
kommunens intentioner och ambitionsnivd i arkitekturfrigor redan innan en
bygglovsansdkan behandlas. Genom att Hissleholm kommun trycker pa behovet av att
arkitekturen maste fa en hogre status, bemyndigar vi vara bygglovhandlaggare att havda
en god arkitektur som ett krav redan i bygglovsprocessen med stéd av en
arkitekturpolicy. Kristdemokraterna har i samband med vart valprogram kommit fram
till att en sadan artiketurpolcy ar prioriterat, detta kommer vi fortsitta driva fram tills

och efter valet.

Idag kunde behovet av en saddan policy inte varit mer efterstravansvart. Forvaltningens
forslag pa beslut ar att bygglovet for Rusthéllaren 3 bor bifallas dd ansékan ar planenlig,
vi kan inte pa ett ansvarsfullt satt rosta emot detta, trots att vi av principskal ar emot en
sadan byggnation som innebar foértatning pa hojden. Detta byggnadsverk kommer inte
bara bli ett nytt landmarke fér Hassleholm som tatort, utan det blir ett praktexempel for
varfor Hassleholms kommun behdver anta en arkitekturpolicy. Hade vi haft en sddan
idag, hade vi kunnat stalla krav och specificera hur hogt man bér bygga. Detta kommer
aven underlitta arbetet med framtagandet av framtida planer och
bygglovshandlaggningar. Men tills dess sa fir detta arende konstituera ett historiskt
exempel pa varféor Hassleholm &r i akut behov av mer Kristdemokratisk

stadsbyggnadspolitik.

%mchzj yr=sie

André Lado (KD)
Ledamot i Milj6- och Stadsbyggnadsnamnden




Héssleholm

Protokollsanteckning
Miljo och stadsbyggnadsnamnden 2022-05-23

Arende 1 "Bygglov fér nybyggnad av
flervaningshus med kontor, restaurang och gym
samt parkering och stodmurar”

Sverigedemokraterna har ingenting emot att det byggs pd Rusthallaren 3.
Men gamla detaljplaner tagna 2011 tilldter en valdigt h6g byggnad. Denna
byggnad kommer att forandra stadsbilden radikalt och detta ar inget som

Sverigedemokraterna Hassleholm tycker ar bra eller lampligt.

Tyvarr kan vi inte avsla inskickat bygglov.

Paul Thurn (SD)
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